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Stadtentwicklung und Wohnprobleme
von Rudolf Heinrich Appel

Das Strahlenberger Lehen Ist von al-
tersher das Stammiland der Oberréder
Erwerbsgériner. Hler, In der Maln-
nlederung, Ist der beste Boden flir Ihre
Gartenbaubetriebe - nur gehdrt er
lhnen welt Uberwlagend nicht selbst. Sle
sind nur Péchter auf fremdem Land,
und lange Zeit war dle Stadt Frankfurt
Ihr Vertragspartner. Dabel war auch dle
Stadt nlcht Elgentimer, sondern nur
Generalpéchter. Sle pachtete das Lehen
wleder von elner durch Erbfolge stéindig
sich veréindernden Elgentlimergemein-
schaft, zu der sle aber selbst auch ge-
hérte, allerdings mit elnem nur sehr
kleinen Antell. Jedenfalls waren die Ver-
héltnisse alles andere als Obersichtlich,

Betrachten wir dle Lage des ehemaligen
»MOnzenberger sogenannten. Alt Strah-
lenberger: Erb- und' Frauenlehens” (so
der offizlella Name) zu Beginn des Jah-
res 1968: Das Lehensgeltéinde umfaft
743291 Quadratmeter und damit nahe-
zu die gesamte ghrtnerisch genutzte
Flache zwischen dem n&rdlichen Be-
bauungsrand von Oberrad bezlehungs-
welse der Offenbacher LandstraBe und
der ,UferstraBa“ (Deutschherrnufer), Im
Westen noch auf Sachsenhduser Gebiet
beginnend etwa am Strahlenberger Weg
und endend Im Osten an der Offen-

bacher = Stadigrenze. Zum Maln hin

Sogar die UferstraBe nach Offenbach
hatte, zum Strahlenberger Lehen |-
gehdrend, vierundzwanzig Eigentiimer.

relcht das Lehensgeldnde streckenwelse |
auch: Uiber die UferstraBe hinaus bis fast |

an den Flus. - )
Es -gab Insgesamt vierundzwanzIg Eigen-~

dem Elgentum Uber das gesamte Lehen |

betelligt, kelner speziell an  bestimmten

Parzellen. Zwelundzwanzlg der vierund- |
zwanzlg -Elgentlmer gehérien elner Er- |

bengemelinschaft an. Dle groBe Mehr- |
zahl dieser Erben lebte In Italien. Die
Antelle der einzelnen Mitglieder beweg-
ten slch zwlschen sieben Vierundzwan-

zigstel und elnem zwelhundertvierzig- |

stel. Neben der Erbengemelnschaft hiel-
ten die Stadt Frankfurt zwel Achtund- !

vierzigstsl und der Allgemeine Almo- |
senkasten, elne unter EinfluB der Stadt |
stehende Offentlich-rechiliche Stiftung, |
weltere neun Achiundvierzigstel des Ge- |

samtelgentums. : :

Dle ,UferstraBe" als wichtigste 8ffent-

liche  StraBenverbindung

torn sollte. Alles schrie nach Aufidsung
dor 'so bunt. zussmmengewlrfelten
Elgentimergemelnschaft. - -

Am 17.Dezember. 1968  wurde
Lehensgeléinde  In:

gesamt - 47079

- ‘ghemaligen
: Strahlenberger Erb- und Frauenlehena
©2u Frankfurt am Mailn-Oberrad (ber-

- Eine beschrankte personliche

Dienstbarkeit sichert die Existonz

'I___d_e_;r Oberrader Erwerbsgértner.

‘Der Rest teilt sich auf In StraBenfléchen

des Deutschherrnufers, des verldngerten

1 Speckweges, der verlngerten Wasser-
: _ .t hofstraBe und des Weges Im Bérengarten,
timer, Alle waron zu Bruchtellen an, | per Allgemeine Almossnkasten nahm sich
. dle Flachen nérdlich der UferstraBe und
| - der Bahnlinie Bachsenhausen—0ffenbach,

‘zusammen 1848368 Quadratmeter, Dle

Erbongemelnschaft behlelt 541278 Qua-
draimeter. -

- Da Frankfurt bel der Auéelnandé'réeié
©zung mehr StraBengelénde flir sich her-

ausholen muBts, well die StraBen und
Wege nun einmal schon da waren oder
~ als Osttangents - In Kiirze gebaut
werden sollten, muBte sle den anderen
Partnern Wertausgleich zahlen, und zwar
~ laut Vertrag - noch rund 518600
Mark. Ubrigens flel damals dle Gerber-

_mihle an die Erbengemeinschaft.

“Von erheblicher Bedsutung filr die Be-
‘'t urtellung der heutigen Situation Im Be-
zwlschen |
Frgnkfurt lund Offenbach - verllef Gber .1
Lehenageblet. Dle Trasse der geplanten | ; _
Osttangente, heute als Tell der kinftl- | 1;?' dis autet
gen Autobahn ,A 91" sildlich des Kal- | "
serlelkreisels ldngst fertlg, war mitten '
durch Lehensgeblet  gelegt. Frankfurt o
muBte dle Trasse - der - Osttangente |
«llefern”, wenn das Projekt nicht schel- |

relch des Strahlenberger Lehens Ist Zif-
fer 6 des Vertrages vom 17. Dezember

Generalpachivertrag der Stadt
Frankfurt am Main (ber das In das
Elgentum der Erbengemelnschaft des
Minzenberger sog. Alt

gehende Gelénde wird aufgehoban mit

4 der MaBgabe, daB .
e " ‘@) das  frelgegebene  Gelénde ' nicht
1 der Uberkommenen |
Form . aufgeldst. . Die ‘Stadt erhlelt ins- |
47079 Quadratmeter, davon |
12830 Quadratmeter flir die Osttangente, |

In Bauland umgewandelt wird und
“‘glne’" Bebauung mit ' Gértnerwohn-
h8usern, dle Errichtung von Be-
~ i{rlebshéfen: und dergleichen unter-
blelben, P

b) das Geldnde dem bisherigen Be-
nutzungskreis zur . erwerbsgértneri-
schen ‘Nutzung zu Bedingungen er-

- halten. bleibt, dle den stadtischen

- .Bedingungen In der Oberrdder Ge-
markung entsprechen. -~

Diese Bedingungen sind durch Elntra-

gung ' elner beschrénkten persénlichen
Dienstbarkelt ‘(Bau- und Benutzungsbe-
schréinkung) 'zu' Qunsten der Stadt
rankfurt am Maln Im Grundbuch zu
slchern. SR

Die. “weltere Exlstenz der Gartenbaube-
riebe war also gew#hrleistet, Sle bileb
P8 auch, als fast ein Jahr spéter die
rbengemelnschaft elnen groBen Tell
des Ihr verblisbenen Lehensgeléndes an
fen Frankfurter Kaufmann Bruno H.
Schubert, den persénlich haftenden Ge-
sellschafter der Henninger-Bréu Kom-
anditgesellschaft auf Aktien, verkauf-
@, Schubert erwarb durch Vertrag vom
6. Dezember 1960 insgesamt 050810
Quadratmeter flir 952 100 Mark, also zu
pinem Prels von genau 10 Mark Je
Quadratmeter.

In Jahr vorher waren belm Auseln-
andersetzungsvertrag mit der Stadt und
dem Almosenkasten die der Erbenge-
einschaft verbllebenen 541276 Qua-
dratmeter (brigens mit 1 508086,50
ark bewertet worden, also mit elnem
Durchechnlittawert von etwa 2,78 Mark
pro Quadratmeter.

\Vas dle Sicherung der Gériner angeht,
g0 enthédlt auch der Vertrag zwischen
der Erbengemsinschaft und Schubert
den notwendigen Hinwels In seinem Pa-
agraphen 4: : :



«Die Grundstlicke werden lastenfrel var-
kauft, mit Ausnahme der In Abt. Il eln-
getragenen zwel Dlenstbarkeiten zugun-
sten der Stadt Frankfurt am Main.”
(Tatséchlich handelt es sich nur um eine
Dienstbarkeit, die lediglich In zwel Ab-
schnlitte geglledert Ist.)

Am B, August 1973 trafen sich In den
Amitsrdumen elnes Notars In der Tal-
strale 26 In Zirich der Frankfurter
Rechtsanwalt Dr. Wilhelm Fay und der
Kaufmann Helmut Biisgen aus Wéll-
stadt, ausgestattet mit einer von Bruno
H. Schubert ertellten ,Grundstiicksver-
filgungs-Yollmacht", mit zwel zelch-
nungsberechtigten Mitgliedern des Ver-
waltungsrates der Altmatt Anstalt Va-
duz, Dlese Flrma war erst neun Tage
alt. Im Handelsreglster des Flrstentums
Liechtensteln, Vaduz, Ist als Griindungs-
datum der 31. Jull 1973 eingetragen.

Zum Zweck der Flrma helBt es In dem
Reglster: ,Erwerb, Verwaltung und Ver-
wertung von beweglichen und unbe-
weglichen Gegenstédnden allar Art so-
wle von Immateriellen Rechten. Dle An-
stalt kann sich an anderen Unternsh-
mungen betelligen, Finanzgsschéfte té-
tigen und Im dbrigen alles unternehmen,
was zu Erreichung fhres Zweckes dlen-
fich sein kann." Als Griilndungskapital
werden Im Register 20000 Schwelzer
Franken angegeben.

Mit dem Vertrag vom 8. August 1973
kaufte die so ausgestatiete Altmatt An-
stalt zu elnem Preise von 25 Millionen
Mark das gesamte Lehenagelénde, das
Schubert 18680 von der Erbengemein-
schaft srworben hatte ~ also 95910

Briefkastenfirma im Flrstentum 4
Liechtenstein bot einen Superprelis filr |
das Strahlenberger Lehen. -

Quadratmeter. Damals hatte Schubert
10 Mark flr den Quadratmeter gezahit.
Die “Altmatt Anstalt sicherte Ihm flr . |
leden - Quadratmeter demnach 260,66
Mark zu. Verelnbart war, daB von dem

Gesamtkaufprels, den 256 Milllonen Mark

also, 18 Milllonen Mark zum 20, August
1973 und die restlichen 7 Milllonen Mark -

am 31. Mérz 1974 féllig ssin sollten.
Dariiber, da es hier um Gartenland
ging, konnte keln Zwelfel aufkommen -

helBt es doch ImParagraphen 3 des Ver-

trags: ,In Abtellung Il Ist unter Ifd, Nr. 1

zuU Qunstan der Stadt Frankfurt am Main -
eine beschréinkt persdnliche Dienstbar- .
kelt eingetragen. Der Erwerberin Ist dar

Inhait dieser Dienstbarkslt bekannt."

Was aber hat den Wert des Gartenlan-
des In so schwindelerregende Héhen -
getrieben? Da war die Osttangente, dle |

la ~ wie erwlhnt - mit elnen AnstoB

zur Auflésung der Eigentlmergemein- .
i Wohnungsbau betrieben werden.

schaft gegeben hat. Sle versprach elne

auBerordentlich glinstige StraBenverbin-

dung zum Autobahnnetz. Dann nahmen

Mitte der sechziger Jahre die Pline auf
Fihrung der $-Bahn der Bundesbahn
am Nordrande Oberrads entlang kon-
kretere Formen an, Beste Moglichkelten
schienen In Sicht zu sein, Arbeltskréfte’
gerade an dleses Geldnde heranzufiih- '
ren. Unmittelbar Jenseits der Stadt-.
grenze, die zugleich tellwelse auch
Grenze des Lehensgebletes Ist, ent- =
wickelte Offenbach seln Gewerbegebiet
«Kalserlel" mit méchtigen Bilrohdusern,

die heute zu den hbchsten Offenbachs

zéhlen. Eln Ubergrelfen dleser .Entwick-

lung auf das Lehensgebiet schien nur

{ gemlschte Bebauung erhalten, und Im

T

e i B

‘nung und Bau" den Band 2 selnes Vor-
- betichts zur Stadtentwlckiungsplanung
Frankfurt am Main vor. Dort wird das

~unter der Gllederungsnummer ,U 72"
.néher untersucht. Auf 9,6 Hektar ge-

befléiche und 3,5 Hektar Wohnbaufléche

‘die Plansr aus und empfahlen die Aus-

Planspiele im Rémer deuteten groBe

Entwicklungsmdglichkeiten fiir das

Strahlenberger Lehenan.

natiirlich und auch wirtachaftlich verniinf-
tlg zu seln. .

Die stédtischen Kérperschaften selbst
schlenen berelt zu Korrekturen, well dle
zackenartly verlaufende = Stadtgrenze
doch als elne zu kinstliche Grenze an-
gesehen wurde, dle durch hichts ge-
rechtfertigt werden kénne. Also gaben
sle Im Jahre 1970 in einer Anderung des
Flachennutzungsplans elnem 21,2 Hek-
tar groBen erwerbsgértnerisch genutz-
ten Geléndestrelfen ndrdlich der Bahn-
linle Oberrad - Offenbach, von der
WasserhofstraBe Im Westen bls zur
Offenbacher LandstraBe und dem Grenz-
graben im Osten, eine neue Zweckbe-
stimmung. Der Waesttell des Areals
sollte gewerbliche Baufléiche werden,
das Gelénde belderssits der Ostian-
gente (kiinftige Autobahn) sollte elne

Osttell (nach Offenbach gerichtet) solite
Im Jahre 1972 legte das Dezernat ,Pla-

arwdhnte Areal als ,Kalserlel-Gaeblet”

mischter Baufliche, 7,0 Hekiar Gewer-

kénne man 4 720 Beschéftigte und 1 160
Elnwohner unterbringen, so rechneten

arbeltung eines Bebauungsplanentwurls
und elner ErschllieBungsplanung.
Doch der gleiche Vorbericht enthielt

auch detailllerte Erwéigungen und Vor-

schlige GOber eine Nutzungsénderung
des gesamien Oberrdder QGemarkungs-
gebletes zwischen dem nérdlichen Be-
bauungsrand des Stadtteils und der
Bahnlinle Frankfurt-Sid - Oberrad -
Offenbach, Im Westen auch noch ein
Stlick In dle Sachsenhéuser Gemarkung
elngrelfend. Der Haupttell des Schu-
bert'schen QGeldndes war damit ange-
sprochen. Die Planer tellten das Plan-
geblet In 2zwel Bereiche, In den Bereich

WU 73" von der WasserhofstraBe nach

Osten bis zur Osttangente (30 Hektar)
und in den Bereich ,U 74" von der Was-
serhofstraBe nach Westen bls zur Trasse
des kinftigen Stadtrings, der knapp
oberhalb der Deutschherrn-Elsenbahn-
brilcke den Main Gberqueren soll (52,4
Helktar),

Fir jeden der belden Berelche wurden
ein Hauptvorschlag und elne Varlante
untersucht. Im Berelch ,U 73* (Ost)
brachten die Planer beim Hauptvor-
schlag &790 Beschéftigte und 1080
Einwohner, bel der Varlante aber nur
2510 Beschéftigte jedoch 3100 Eliwoh-
ner unter. Fllr den Berelch .U 74
(West), bel dem viel Wert auf wenlg-
stens tellwelse Belbehaltung des Ej-
werbsgartenbaues und der Dauerkisin-
gérten gelegt wurde, ergab der Haupt-
vorschlag Platz flr 3480 Elnwohner und
400 Beschéftigte, dle Jedoch stark auf
gewerbliche Nutzung abgestellte Varl-
ante sah unter Verzicht auf jeglichen Er-
werbsgartenbau Arbeltsstitten flir 8 380
Beschéftigte und Wohnungen flir 1130
Elnwohner vor,

Belde Berelche sind nach wie vor In den



geltenden Pldnen der Stadt als ,Flichen
fir den Erwerbsgartenbau" ausgewle-
sen. Die Planer empfehlen auch aus-
dricklich ,vorerst kelne Anderungen der
Bauleitpléine”. Zun#chst misse der S-
Bahn-Betrleb nach Offenbach aufgenom-
men sgeln, da davon dle ErschlieBung
des Gebletes abhénglg sel. Damit lag dle
Sache zunéchst auf Eis,

In threr stichwortartigen Bewertung fiih-
ren die Planer als ,positiv* folgendes
auf: Chance fiir elne Clty-Entwicklung
nach Osten (Einzugsbereich westliches
S-Bahn-Netz mit Wohngebieten Im Rod-
gau usw.), Sichtbeziehung zur Clty
Frankfurt und City Offenbach, konse-
gquente Ausrichtung auf das Massenver-
kehrsmittel Schiene. Als ,negativ* nen-
nen die Planer nur elnen Punkt: Um-
setzung von Gartenbaubetrieben,

Auch vor Erschelnen des ,Vorberichis
zur Stadtentwicklungsplanung® im Jahre
1972 muB es den Interessierten kiar
gewesen seln, daB sich am ,Strahlen-
berger Lehen" etwas tun wird, némlich
eine Umwidmung auf die Dauer nicht
2u umgehen Ist. So verkaufte Bruno H.
Schubert seine 85610 Quadratmeter
schon elnmal - und zwar berelts am
12. August 1971 fir 30695630 Mark.
Allerdings hatten sich seine damaligen
Vertragspartner ein Ricktrittsrecht vor-
behalten, falls nicht Innerhalb eines Jah-
res das Gartenland In Bauland umge-
widmet und elne Ausnutzungsziffer (ge-
meint GFZ) von mindestens 1,5 zuge-
standen werde.

Der Verkdufer muBte also Bedingungen
erftlien, die thm nur die Stadt Frankfurt

. Schon das Reichsgericht
bestétigte die Rechtswirksamkeit
des erst 1998 auflaufenden
hundertjdhrigen Pachtvertrags.

erfillen konnte, Deshalb verhandslie er
mit Vartretern der Stadt. Im Rémer
Uberschlug man den Gewinn Schuberis

bel diesem Grundstiicksgeschéft: Unter

Beriickslchtlgung aller Kosten und einer
angemessenen Verzinsung des Im
»Strahlenberger Lehen" angelegten Ka-

pitals Immerhin noch rund 28 Millionen -
Mark, So etwas konnte doch nicht eln-

fach hingenommen werden.

Bel der Dienstbarkeit, deren Léschung
hier begehrt wurde, um den Verkauf des
Geléndes Oberhaupt wirksam werden zu
lassen, handelte es sich zudem nicht
um eine der {blichen, melst aus der Zeit
der Jehrhundertwende stammenden
Bau- und Benutzungsbeschrénkungen.
Sle Ist vielmehr auch der Ausdruck eines
hundertjéhrigen Pachivertrages sowle
elnes Vorkaufsrechts zu Gunsten der
Stadt Frankfurt am
Lehen".

Dleser Pachivertrag l&uft noch bls zum
21. Februar 1998, Schon Im Jahre 1919
hatte sich das Reichsgericht mit diesem
Pachtvertrag befassen miissen. In elnem
Urtell vom 4, M&rz 1919 (Aktenzelchen
Hl 334/18), das auch Aufnahme In dle

offizielle Sammlung der Entscheldungen:

des Reichsgerichts (Band 95, Seite
108 ff.) gefunden hat, wurde die hundert-
jéhrige Dauer des Pachtvertrages aus-
drlicklich bestétigt.

Aus dleser Sachlage heraus forderte die

Stadt die angemessene Abl8sung ihres |
- Strahlenberger Lehen" zu elner Frage

vermdgenswerten dinglichen Rechies
durch den Elgentlmer. In der Offent-
lichkelt war damals von der Héilfte des

geschétzten Gewinns fiir Bruno H. Schu-

»Strahlenberger
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- wollte. Der vom Magistrat schlieBlich

‘wurde von der SPD- Stadtverordneten-

] varordnetenplenum abgelehnt.
- 8o vorsichtig wle der - doch nicht zum

~ war der zwelte Kéufer, die Altmatt An-

. stellte kelne Bedingungen. Ganz Im Ge-
- gentell, Sle will das ehemalige Lehens-
‘gelinde unter allen Umstidnden behal-
- ten. Dies ist aus dem dritten Absatz des
- Paragraphen 7 ihres Vertrages mit Schu-
- bert zu schlieBen:
. 8ollte eine Bestimmung dieses Vertra-
“..ges unwirksam sein oder werden, so
“wird dadurch die Giltigkelt der Ubrigen

durch elne Verelnbarung ersetzt werden,
| die dem wirtschaftiichen Sinn der un-

ist eine Frage des ldngeren Aten"
wer hat ihn?

* Rede.
_Doch daraus wurde nichts, well de
- Elgentlmer slne soiche Zahlungsver-

bert, also von 14 Milllonen Mark, dij

pflichtung auf viele Jahre vertellen
angeregte KompromiB, man " solle slch
elnem ~ Schledsspruch des  Oberlandes-
gerichtsprésidenten Kissel 'unterwerfen,

fraktion und daraufhin auch vom: Stadt-

Zug gekommene - Kéufer des Jahre

1670, die ,Deutsche Immobillenfonda-
- Verwaltungsgeselischaft"

(sle machte

von [Ihrem Rlckirittsrecht Qebrauch),

stalt mit der hinter thr stehenden Inter-

natlonalen Finanzgruppe Chandarla Lon-
don/Zlirich, nicht. Die Altmatt Anstalt

Bestimmungen nicht berlihrt. Nach M&g-
lichkelt soll dlese nichtige Bestimmung

‘wirksamen Bestimmung entspricht.”
Ist dle Kontroverse um das

des ,léngeren Atems® geworden, und

25 Milllonen. Mark -

Schicksal des Strahlenberger Lehens
S —

Die Stadt oder die Altmatt-Anstalt?

maBen aus dem Splel. Wie lange kann
die Altmatt Anstalt lhre dort investierten
»arbelten" lassen,
ohne daB ale - well nicht gebaut werden
darf - etwas elnbringen? Oder anders
gefragt: Wle lange kann dle Stadt
Frankfurt darauf verzichten, auf slhem
Immerhin sehr glinstly gelegenen Ge-
l&nde elnige tausend Menschen anzu-
sledeln und mehrere tausend Arbeits-
plétze zu schaffen?

Aber kann die Stadt Oberhaupt auf das
von lhr geforderte Entgelt fiir die Dienst-
barkelt verzichten, zumal diese Dlenst-
barkelt auf einen hundertjéihrigen Pacht-
vertrag und lhr Vorkaufsrecht zurlick-
geht? Oder kommt endiich der Gesetz-
geber und zwingt zu einer Planungs-
gewlinnabgabe, dle es der Stadt auch
dffantlich-rechtlich erméglicht, ,auf lhre
Kosten zu kommen« ? &

@Em - -

Vor-Elgentlimer Schubert ist gewlisser-
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